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VENDAS DA DGCI

Financas poem casas
penhoradas a venda
por um céntimo

Urgéncia em arrecadar receita e falta de compradores obrigam
a fazer leildes de imdveis com valores simbdlicos de licitac@o

JOAO PAULO MADEIRA
joao madeira@sol pt

A PRESSAO para obter receitas
e a falta de compradores nas has-
tas publicas estao a fazer com
que as Finangas recorram, cada
vez mais, a venda de imoveis pe-
nhorados atraves de negociagao
directa, com pregos-base mera
mente simbolicos. Segundo
constatou o SOL, em varias ven-
das de apartamentos e terrenos
a licitagdao minima definida pela
Direc¢ao-Geral dos Impostos
(DGCI) chega a ser de um cénti-
mo, ganhando a melhor propos-
ta apresentada.

Até ontem, esteve a venda
uma frac¢ao para habitagao em
Vilar de Andorinho, concelho de
Vila Nova de Gaia, com um va
lor patrimonial de cerca de 59
mil euros. Com 112 metros qua-
drados de area e um prego-base
deum céntimo, o bem tinha a in-
dicagao de que seria «vendido
pela melhor proposta».

E ha outras vendas ainda em
curso com pre¢os meramente
simbalicos. Um terreno para
construgao em Mesao Frio, ava-
liado em 1,2 milhoes de euros e
penhorado a empresa Nortepo-
lis, tem o preco-base de um eu-
ro. Ja uma padaria num reés-do-
-chdo em Gaia, de 72 mil euros,
vende-se pela melhor proposta
acima de um centimo (ler cai-
xa ao lado).

0Os bens sao depois vendidos a
pregos mais altos, dependendo
das propostas, mas ainda assim
os negocios ficam muito abaixo
dos pregos de mercado. Segundo
o bastonario da Ordem dos Tec-
nicos Oficiais de Contas (OTOC),
Domingues de Azevedo, as ven-
das com licitagoes simbolicas re-
sultam de «hastas publicas que
ficaram desertas». Ou seja, sem
compradores.

Antes destes leiloes, as Finan-
¢as penhoram os bens por divi-
das ao fisco e colocam-nos a ven
da por um pre¢o minimo tendo
em conta o valor patrimonial.
Mas, no final do processo, nao
surgiram propostas de compra
ou as que chegaram ficaram
abaixo da licitagao minima.

Perante esta situagao. os ser-

HASTAS VAZIAS

A falta de propostas

de compra nos leildes
com licitagdes baseadas
no valor patromonial
leva o abdicar de um
prego minimo, explica

o bastondrio da Ordem
dos Técnicos Oficiais

de Contas (OTOC)

RECEITAS

A «urgéncia» em
arrecadar receita leva a
opcdo por negociagoes
directas, diz a fiscalista
Ana Pinelas Pinto

vigos das Finangas sao forgados
a seguir para o ultimo estagio: a
negociacao directa pelo chefe da

repartigao de Finangas, ou por

um mediador, muitas vezes com
um prego-base meramente sim-
bolico. «Nao havendo interes-
sados, ¢ a ultima instancia an-
tes de encerrar o processo.
Nao ha minimos para a licita-
¢ao, que pode comecar a um
céntimo ou um euro, 0 que ob-
viamente nao quer dizer que
seja vendida por esse valor»,
explica o responsavel.

O bastonario alerta para o
crescimento de hastas publicas

que terminam desta forma:
«Muitas pragas estao a ficar
desertas, neste momento. A
oferta [de bens penhorados
para venda] subiu muiton.

O bastonario revela ter tido co-
nhecimento de leiloes de bancos
que comegam também com um
euro de licitagao-base, sendo de-
pois vendidos com desconto si-
gnificativo face aos pregos de
mercado. Por 1sso, nao estranha
que o Estado tenha de seguir o
mesmo caminho na venda de
bens penhorados por dividas ao
erario publico. «As pessoas nao
tém dinheiro», argumenta.

0 Portal das Finangas mostra
que as negociagoes directas ja
tem um peso significativo. Na
quarta-feira ao final tarde, havia
3.464 vendas de bens penhorados
em curso no site da DGCI e cer-
ca de 25% diziam respeito a ne-
gociagoes particulares.

Pressa em vender

Como explica a fiscalista Ana Pi-
nelas Pinto, da sociedade de ad-
vogados Miranda, os regimes
mais comuns para venda de
bens penhorados sao os leiloes
electronicos e a entrega de pro-
postas em carta fechada. No re-
gime do leilao online, o prego-
-base de venda corresponde, no
caso de imoveis, a 70% do valor
patrimonial tributario.

Estabelecimento
negociado por um céntimo

ﬁMMomdﬂm“m*m
prédio em Santa Marinha (Vila Nova de Gaia) — destinada
@ indéstria ou comércio de péio — pode ser negociada por
qualquer proposta que seja superior a um céntimo. 0 valor
patrimonial do imével é de 72 mil euros e as propostas po-
dem ser entregues até 29 de Julho.

Casa de 59 mil euros

com licitacdo simbélica

A venda de uma fracgéio de um prédio urbano na freguesia
de Vilar de Andorinho (Vila Nova de Gaia) tem um prego-
-base de venda de um céntimo. 0 periodo para envio de
propostas terminou ontem @ meia noite e os resultodos do
leildo serdio conhecidos hoje as 15h. 0 imével, com 112 me-
tros quadrados, serd vendido @ melhor proposta recebida
pelas Financas.

Terreno de um milhao

vai a leilao por um euro

A empresa de promogdo imobilidria Nortepolis foi penho-
rada pelas Finangas e um terreno que tinha para constru-
¢iio em Mesiio Frio, na regiiio do Douro, estd para venda

no Portal das Finangas. Foi estabelecido um preco-base

de venda de um euro, apesar de ter um valor patrimonial

de 1,2 milhdes, segundo os dedos da conservatéria. 0s in-

teressados podem entregor propostas até amanhd.

Estacionamento em cave

avenda em Massama

Uma terceira cave destinada o estacionamento, com uma
drea bruta de 57 metros quadrados, foi executada o um
particulor e estd & venda por um céntimo. As propostas
siio aceites até dia 26 de Juiho.

Caso nao sejam apresentadas
propostas durante o periodo de
tempo fixado para o leilao, a ven-
da passa imediatamente para a
modalidade de propostas em car-
ta fechada, onde o valor-base bai-
xa para 50% do valor tributario.
A negociagao particular aplica-
-se sempre que haja «urgéncia»
na alienagao dos bens, em que
existe a possibilidade de venda
por valores mais baixos. Nos ca-
sos identificados pelo SOL, a ju-

RAQUEL WISE

Director-geral de Impostos, José Azevedo Pereira

rista admite que podem dever-se
«ou a urgéncia na realizacao
das vendas» ou, no caso de bens
moveis, como carros, pode tam-
bém ser devido ao «baixo valor
de mercado e cariz obsoleto
dos bens em causa»,

Para o Estado, a vantagem des-
te procedimento é conseguir al-
gumdinheiro, mesmo gue pouco,
sem ficar ‘inundado’ de bens que
ninguem quer Comprar a pregos
de mercado. A fiscalista admite
que a «crescente necessidade de
realizacao de receita» podera
incentivar aadministragao tribu-
taria a recorrer a este regime, por
«permitir a licitacao por pre-
¢os de venda mais baixos e
mais atractivos que os aplica-
veis nos termos da lei aos regi-
mes do leilao electronico e de
propostas por carta fechadan.

A estratégia € um pouco como
a que esta a ser seguida com o
BPN. Por duas vezes se tentou
vender o banco por um prego
minimo de 180 milhdes de eu-
ros, sem que tenha havido pro-
postas. Agora, o processo de
venda esta a ser feito sem ser
estabelecido um montante mi-
nimo, tendo de ser concluido
até ao proximo mes de Julho.
Quem apresentar a melhor pro-
posta, fica com os activos.
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Fisco pdecasasa
venda por 1 céntimo

A PRESSAO para obter receitas
e a falta de compradores nos
leildes estdio a obrigar a DGCI

a fazer hastas publicas com
valores simbélicos de licitagdo
dos bens penhorados. Chega

a haver imdveis @ venda por um
céntimo ou um euro. W PAG. 4



