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Transmissao e trespasse
do estabelecimento

A aquisigdo de um estabeleci-

mento comercial ou industrial
&, geralmente, uma operagio que en-
volve investimentos bastante signi-
ficativos. Por isso, 0 enquadramen-
to fiscal da operagido ndo deve ser
descurado, pois 0s impostos associa-
dos podem representar um encargo
adicional relevante.

Quando, nesta anilise, falamos
de “transmissdo/aquisicio de esta-
belecimento®, ndo estamos s a cin-
girmo-nos a transmissao/aquisicio
do espago comercial ou industrial,
quer seja por obtengio do direito de
propriedade do imdvel quer seja por
aquisigio do direito ao arrendamen-
to, mas pretendemos englobar tam-
bém o conjunto de elementos cor-
poteos e incorpéreos que estio afec-
tos a esse estabelecimento.

Em termos juridicos, geralmente
esse tipo de operagio da origem a
um trespasse.

Para o alienante, estando a ven-
der bens e direitos (por exemplo, o
direito ao arrendamento) ird apurar
um determinado resultado, que serd
qualificado consoante o tipo de bens
e direitos que essa venda engloba.
Assim, apurard mais ou menos-va-
lias relativamente aos bens corpé-
reos do activo imobilizado e ao imo-
bilizado incorpéreo que alienar. As
vendas das existéncias irdo gerar
proveitos operacionais. Serd ainda
normal o apuramento de um pro-
veito relativo ao préprio trespasse,
ou seja, o valor obtido tendo em
consideracio determinados factores
nio relevados no balango do deten-
tor do estabelecimento: a clientela,
a localizagdo, 0 nome ou a marca,
entre outros,

Sobre os rendimentos gerados
com essa operagao de venda incidi-
rd imposto sobre o rendimento (IRS,
no caso do titular ser uma pessoa
singular e IRC no caso de ser uma
pessoa colectiva).

Operaghes sujeitas a IVA

Tratando-se de uma transmissdo de
bens e direitos, estaremos perante
operagdes sujeitas a [VA, sendo que
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a alienagdo de direitos serd equipa-
rada a uma prestagio de servigos
face ao conceito residual patente no
n.” 1 do art. 4.° do Codigo do IVA.
E & neste ponto que podemos ter
consciéncia do esforgo financeiro do
adquirente, na medida que é ele que
suportar o IVA liquidadoe, por ve-
zes, também do alienante, pois terd
de entregar o IVA ao Estado mesmo
que ndo o tenha recebido ainda do
adquirente. Num cendrio em que to-
dos os elementos transmitidos sio
tributados a taxa normal, teriamos
entdo um valor adicional de 21 por
cento sobre o prego convencionado
devido pelo adquirente.

No caso em que o adquirente
possa deduzir este IVA suportado
(no regime normal de [VA), ndo fa-
ria muito sentido estar a sobrecarre-
gar as tesourarias das empresas ce-
dente e/ou cessionaria, pelo que, no
ambito da harmonizacio comuni-
tétia foi introduzida uma norma que
afasta do dmbito da incidéncia do
IVA “as cessoes a titulo oneroso ou
gratuito do estabelecimento comer-
cial, da totalidade de um patrimo-
nio ou de uma parte dele, que seja
susceptivel de constituir um ramo de
actividade independente, quando,
em qualquer dos casos, 0 adquiren-
te seja, ou venha a ser, pelo facto da
aquisicao, um sujeito passivo do im-
posto de entre os referidos na alinea
a)don.’ 1 doartigo 2.°”

Estanorma,on.°4doart. 3.°do
Cédigo do IVA (CIVA), também
tem objectivos de simplificagio da
mecinica do imposto, numa situa-
¢Ao em que a uma liquidacio de im-
posto por parte do alienante corres-
ponderia a uma dedugio pelo ad-
quirente.

Todavia, a aplicacgio deste precei-
to exige o preenchimento cumulati-
vo de determinados requisitos:

* Tratar-se de uma transmissdo a
titulo definitivo, onerosa ou gratui-
ta;

* Envolver a totalidade do patri-
ménio afecto ao estabelecimento co-
mercial ou industrial (englobando
elementos corpdreos e incorporeos)

ou uma parte desse patriménio,

O patriménio transmitido terd
de constituir um ramo de activida-
de autonomo e independente;

*Q adquirente seja, ou venha a
ser, por essa aquisi¢io, um sujeito
passivo de imposto.

Como podemos constatar pode
ainda ficar abrangida por este pre-
ceito a venda de uma parte do patri-
monio, mas quando se impde como
condigio de que tal parcela tenha de
vir a constituir um ramo de activi-
dade independente restringe, desde
logo, as situagdes em relagdo as
quais serd aplicavel.

Imagine-se que um sujeito passi-
vo desenvolve uma actividade de fa-
brico e venda de calgado. Em deter-
minada altura decide alienar o sec-
tor de fabricagdo, com todo o patri-
monio a ele afecto (instalages, equi-
pamentos, matérias), passando a de-
dicar-se apenas ao comércio de cal-
cado através das lojas que dispde.
Este serd um caso em que teremos a
venda de parte de um patriménio,
que constituindo um ramo de acti-
vidade independente se integra per-
feitamente no dmbito da normaem
causa.

Situagio diferente ocorrerd quan-
do, porexemplo, na venda de umees-
tabelecimento, apenas exista trans-
missdo do direito ao arrendamento
e das existéncias, porque o adquiren-
te, embora pretendesse desenvolver
o mesmo ramo de actividade, tinha
intengdo de renovar todo o espago
e por isso prescindiu da aquisi¢ao do
equipamento.

Deste modo, a transmissio de
elementos patrimoniais isolados,
mesmo que inseridos numa venda
(mas parcelada) do estabelecimento
nio pode enquadrar-se nesta norma
de delimitacdo negativa de incidén-
cia, pelo que determina a liquidagio
de IVA sobre o valor dessas vendas.

Obrigacdo do imposto do selo
constituida na assinatura

do contrato

Como ja referimos, estas operagbes
de venda do estabelecimento assu-

mem, com frequéncia, a forma de
trespasse, tal como definido no art.
1112.2 do Codigo Civil, implicando
atransferéncia, em conjunto, das ins-
talagdes, utensilios, mercadorias on
outros elementos que integram o es-
tabelecimento, incluindo o direito ao
arrendamento, E essencial para que
exista trespasse, que por essa trans-
missdo se mantenha o exercicio do
mesmo ramo de comércio ou indus-
tria.

A realizagio do trespasse do es-
tabelecimento comercial ou indus-
trial ndo necessita de escritura pabli-
ca, devendo apenas ser celebrada
por escrito e comunicada ao senho-
rio, pois este ter direito de preferén-
cia.
Quando falamos em trespasse,
verificadas as condi¢oes do art.
1112.° do Cédigo Civil, acima ex-
plicitadas, estamos a partida no am-
bito de uma operagio que se ird in-
serir no n.” 4 do art. 3.° do CIVA, e
por iss0, ndo sujeita a IVA.

Um trespasse a titulo oneroso
estd sujeito a imposto do selo, con-
forme o disposto na verba 27 da
Tabela Geral. A taxa de 5 por cen-
to prevista nessa tabela incide so-
bre o valor declarado, ou seja, o
prego constante do acto ou contra-
to, que englobara, obviamente, to-
dos os bens e direitos transmitidos
incluindo as dividas a terceiros, se
também forem transmitidas, per-
tencendo o encargo do imposto ao
adquirente.

Numa primeira instincia, sera
simples percepcionar a vantagem da
aquisicio de um estabelecimento co-
mercial ou industrial por trespasse,
em relagio a uma aquisi¢io parce-
lada, pois existindo, neste tltimo
caso sujeicdo a IVA, conduz a uma
poupanga fiscal significativa imedia-
ta correspondente ao diferencial en-
tre o imposto do selo (taxa de 5 por
cento) e 0 IVA devido (a taxa ou ta-
xas de IVA aplicaveis).

Claro que teremos de atender
que o IVA suportado pode ser recu-
perado pelo mecanismo da dedu-
¢do,em futuras liquidacoes deste im-

posto e o imposto do selo pago pelo
acto de trespasse apenas podera ser
considerado como encargo contabi-
listico e fiscal.

Podera também ser um factor
importante nesta analise 0 momen-
tO €M que OCOTTerio 0§ respectivos
fluxos financeiros, pois ndo pode-
mos esquecer que o direito a dedu-
¢do do IVA adquire-se independen-
temente do seu efectivo pagamento
ao alienante. Por outro, a obrigagio
do imposto do selo considera-se
constituida no momento em que é
assinado o contrato, podendo inclu-
sive este imposto ter de ser pago,
pelo adquirente, nesse momento, de-
signadamente se em tal acto inter-
Vier um notario.

Mas o enquadramento da trans-
missio de um estabelecimento
numa ou noutra situagio nio de-
pende s6 da vontade de uma das
partes, depende da negociagio entre
os dois intervenientes, ou seja, aqui-
lo que estes acordarem quanto i
configuragio do negocio a realizar,
mas acima de tudo do cumprimen-
to dos requisitos das normas em
causa.

Por vezes, temos a tentagdo de
nos apoiarmos numa designagio
para justificar determinada conclu-
sdo, sem nos debrugarmos sobre a
realidade das operagtes. Ao deno-
minarmos uma operagio como
“trespasse” ndo significa que auto-
maticamente ¢ isenta de IVA e sujei-
ta a imposto do selo, até porque este
€ um dos conceitos mais utilizados,
de forma errada, no mundo dos ne-
g0cios.

Aqui o aspecto fiscal cruza-se
com a vertente juridica, pelo que,
para além das anilises fiscal e finan-
ceira necessarias tendo em conside-
racio os valores que podem estar em
causa em cada uma destas opgoes,
pode ainda requerer a intervengio
de um jurista na explicitagdo da con-
figuragio do negécio que se preten-
de celebrar.
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